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ENTREVISTA

«El precio de la vivienda en Valencia ha bajado un 40%»

Juan Piquer El presidente de los agentes inmobiliarios se propone recuperar el prestigio de la profesion
06.02.11 - 00:34 - JAVIER CARCELLER | VALENCIA.

Juan Piquer Mestre es el nuevo presidente del Colegio de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Valencia «Ver 15_’ vivienda como un

(COAPIV), un colectivo profesional que no pasa por su mejor momento debido a la paralizacion de la compra-venta negocio a corto plazo generd

de viviendas, cuyo prestigio también se ha deteriorado por el intrusismo que provoco la liberalizacion del sector. una sobreoferta para
especulars

-¢Con qué animos accede al cargo?

-Con muchisima fuerza porque hay trabajo que hacer y porgue hay un equipo joven que me acompafia. Ya estamos
elaborando un plan estratégico para mejorar el servicio a los colegiados, continuando la labor de la anterior junta que lo hizo muy bien, pero con nuevos retos.

-¢Puede concretar algunas acciones?

-Vamos a potenciar la formacién con foros de debate sobre las inquietudes del sector inmaobiliario, con la participacion de compafieros que relaten sus
experiencias, cursos de especialistas en residencial americano, mejoras del seguro o el futuro fondo de garantia para pagos a cuenta, entre otros servicios.

-4 Cudl es el principal problema al que se enfrentan?

-Sin duda es la situacion del mercado. Las ventas estan dificiles y la propiedad esta monopolizada por cajas y bancos y eso provoca que el particular tenga un
problema como comprador y como vendedor.

-¢Por qué?

-Porgue el comprador de la vivienda no tiene libertad de eleccion ya que no se le financia la compra de un hogar que no sea el de un banco o una caja. Al
vendedor se le esta haciendo una competencia desleal por el hecho de que su vivienda no va a ser financiada porgue los bancos tienen que sacar su stock.

-¢En qué situacion se encuentra el mercado inmobiliario valenciano?

-Hay un exceso de oferta y hay que rematarla. La nueva construccion deberia ir pausada y los bancos deben empezar a dar créditos a particulares y empresas
para generar fluidez en la economia. Los bancos estan muy cerrados y necesitamos gue levanten la mano. La Administracion deberia intervenir, obligar a que
las entidades financieras abran los créditos.

-¢Esta paradoja ha afectado al precio de la vivienda?

-Respecto al precio méximo que llegd a estar la vivienda en 2007, podemos decir que hoy los precios a los que se esta of
y el valor de mercado, el precio real al que se vende, esta un 20% mas por debajo. En suma, el valor esta un 40% por deb
mercado, siempre dependiendo de zonas, porque no es lo mismo la avenida de Francia que la periferia. Ahora bajara el p
mercado porgue confluirdn ambos.

Cuenta Pension

Hasta
o TAE el primer afio.
/ ¥ hasta 2% TAE
-Si, estos cuatro afios de crisis han arrastrado a unos cuantos colegiados, aungue somos el colectivo menos afectado en o ol sagundo afi.

30% de bajas frente al B0% general.

-¢De qué forma pueden intervenir los APl en el mercado?

-Hemos empezado a generar mesas de trabajo con promotores y constructores, vamos a mejorar los servicios de los cole
clientes en las transacciones inmobiliarias. Nosotros sélo podemos aportar profesionalizacién. Nos exigen un titulo universi
formacion continua y siempre innovando. Y por eso vamos a estar ahi y con nuevos profesionales. El consumidor no pued
una crisis como ésta y al arbitrio de cualguier intermediario. Hay que tener en cuenta que la mayor inversion que realiza u

asunto en manos de una persona que no es profesional no es légico.

bankinter:
Decididamente personal.

-Entiendo que el intrusismo les ha afectado...

-Han sido cuatro afios dificiles pero se ha producido una seleccion natural y la mayoria de las bajas son las de esas personas gue han tenido un acceso rapido
y facil al sector. Mira, aquellos que abrieron los videoclubs fueron los que luego se montaron inmobiliarias. Pero eso lo hemos olvidado y estamos abiertos a
colaborar con todos, incluso a formar a los que no son agentes de la propiedad inmobiliaria.

-4 Como se lograra limpiar la imagen del colectivo?

-Catalufia ya ha regulado la profesion con registros oficiales de los agentes y otros requisitos que, por cierto, nuestro colegio ya garantiza desde hace afos.
MNecesitamos un reconocimiento oficial que refuerce el prestigio de la profesidn y evite el acceso de personas gue no estan preparadas. El nuevo proyecto del
colegio es ofrecer unos servicios sin competencia para todo aguel profesional inmobiliario que quiera desarrollar esta profesion desde el prestigio. Esa es
nuestra ilusion.

-, Y para los futuros agentes?

-El colegio tiene la mayor cartera de inmuebles de la provincia de Valencia. A cualguier persona que tenga un titulo universitario, con ganas de trabajar y

mejorar, vamos a ofrecerle toda la bolsa de inmuebles del resto de colegiados para que inicie su actividad dentro de nuestro cédigo deontologico, con seguro
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de responsabilidad civil y el fondo de garantia para pagos a cuenta que estamos preparando. Ademas de la cartera de servicios abriremos un portal en internet
que aglutine nuestra oferta.

-¢Ha dejado de ser la vivienda un valor de inversion?

-Entender la vivienda como un negocio o un valor de inversion a corto plazo es lo que ha generado la burbuja inmobiliaria, la sobreoferta de demanda con el
objetivo de especular a corto plazo. Eso es lo que ha provocado la crisis. Esta inversion a largo plazo puede ser rentable, pero a corto plazo nunca. Ahora,
afortunadamente, la brujula marca por el fin el norte y podemos actuar sobre la recuperacién del mercado de compra-venta de inmuebles. La idea de Coapiv,
que ya tiene 60 afios de historia y ha pasado muchas crisis, es ofrecer a los ciudadanos la posibilidad de vivir donde quiera, en el ambiente que quiera, con las
calidades adecuadas, y no donde el banco quiera que viva.

-¢Y a qué precio?

-Nosotros como profesionales somos conocedores del valor real del mercado, no lo fijamos, pero lo conocemos, y en ese sentido podemos asesorar al
vendedor para que esté dentro del punto de venta real de mercado. Y al comprador, por supuesto, lo acompafiamos para que su compra sea segura y
garantizandole el mejor precio, lo que vale en realidad.
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